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VZN nadobuda uéinnost’ dia :01.01.2012

OBE C SLAVOSOVCE

v sulade s ustanovenim § 6 ods. 1 zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni
v zneni neskorsich predpisov a v stilade so zdkonom NR SR ¢. 443/2010 o dotaciach na rozvoj
byvania a 0 socidlnom byvani v zneni neskorsich predpisov, zadkona NR SR ¢. 607/2003 Z.z.
o Statnom fonde rozvoja byvania v zneni neskorsich predpisov a smernic Ministerstva dopravy,
vystavby a regionalneho rozvoja SR

vydava

Vseobecne zavizné nariadenie obce SlavoSovce
o podmienkach prenajmu obecnych najomnych bytov

Obecné zastupitel'stvo obce Slavosovee podla § 4 ods. 1 a ods. 3 pism. a podl'a § 6
zakona €.. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov sa uznieslo na tomto
vSeobecne zavdznom nariadeni.

§1

Uvodné ustanovenie

1. Uéelom tohto Vieobecne zavizného nariadenia ( d’alej len VZN) je stanovenie podmienok
prijimania Ziadosti, postupu pri vybere najomnikov a postupu pri schval'ovani a realizovani
prenajmu ndjomnych bytov .
2. Najomné byty st vo vlastnictve obce SlavoSovce s osobitnym rezimom, ktory vymedzuje toto
VZN.

§2

Charakter bytov v bytovom dome

Bytom sa na ucely tohto VZN rozumie miestnost’ alebo subor miestnosti, ktoré su rozhodnutim
stavebného uradu trvalo ur¢ené na byvanie a mozu na tento ucel sluzit’ ako samostatné bytové
jednotky. Tymto VZN sa riadi obec pri uzatvarani ndjjomnych zmliv na uzivanie bytov, ktoré
vlastni obec ( byty v rod. dome, byty sluzobné, byty, ktoré obec vybudovala za podpory SFRB
a dotacii) ako i bytov, ktoré obec ziskala zmluvnym prevodom. Obec zachovéava po dobu zmluvne
urcenu trvale charakter ndjomnych bytov u vsetkych bytov, ktoré boli postavené za podpory
SFRB.

§3

Sposob uzivania bytov

1. Byty v bytovom dome je mozné uzivat’ len v rdmci ndjomného vztahu.

2. Byty v bytovom dome je mozné prenechavat’ do najmu len fyzickym osobam (d’alej len
»hajomca“) za podmienok ur¢enych tymto VZN.

3. Obec Slavosovce — ako prenajimatel’ bytu - uzatvori s najomcom najomnti zmluvu podla § 685
Obc¢ianskeho zakonnika.

4. N3jomna zmluva sa uzatvara vzdy na dobu urcitu, ktord neprevysi tri roky s vynimkou, ak
najomcom je ob¢an zo zdravotnym postihnutim, u ktorého doba najmu neprevysi desat’ rokov



pocinajuc diiom uzatvorenia ndjomnej zmluvy.
5. V najomnej zmluve je prenajimatel’ povinny zakotvit’ pravo najomcu na opakované uzatvorenie
najomnej zmluvy na najom bytu v bytovom dome, za rovnakych podmienok, za akych bola
uzatvorena predchadzajtica ndjjomna zmluva, ako aj za podmienok uvedenych v §3 bod 6 tohto
VZN av § 711 Obcianskeho zakonnika.
6. Najomna zmluvu mozno s najomcom opétovne dohodnut’ ak:
a) N4jomca poziadal prenajimatel’a o opatovné uzatvorenie ndjomnej zmluvy najneskor tri
mesiace pred uplynutim dohodnutej doby najmu.
b) N4jomca a osoby, ktoré s nim ziji v spolo¢nej domacnosti nemaju vlastny byt.
¢) N4jomca ma trvaly pobyt na tizemi obce SlavoSovce.
d) Nad'alej spia podmienky najomcu uréené v tomto VZN.
e) Nie je dovod na vypovedanie najmu bytu zo strany prenajimatela podl'a § 711 ods. 1
Obc¢ianskeho zakonnika.
7. Splnenie podmienok pre opdtovné uzatvorenie najomnej zmluvy podl'a §3 bod 6 tohto
VZN sktima prenajimatel’ bytu ku ditu opakovaného uzatvorenia najomnej zmluvy. V pripade,
Ze najomca nepreukaze splnenie podmienok podla §3 bod 6 VZN, prenajimatel’ opdtovne
najomnu zmluvu prehodnoti v socialnej komisii a nasledne v obecnom zastupitel’stve.
8. Maximalne 10 % z celkového poctu bytov, moze obec pridelit’ do uzivania fyzickym osobam,
ktoré nespiiiajti podmienky podla §4 tohto VZN, ak takého osoby zabezpeduju spolo¢enské,
kultarne, zdravotnicke, ekonomické a socialne potreby obce. O ich vybere rozhoduje obecné
zastupitel'stvo na navrh starostu obce.

§4

Podmienky pridefovania najomnych bytov

1.Standartné najomné byty st uréené pre ob&anov, ktori spiiiaji tieto podmienky:

a) ziadatel je fyzicka osoba, ktorej mesacny prijem a mesacny prijem osob s iou byvajucich,
ktorych prijmy sa posudzuju spolo¢ne podla osobitného predpisu, neprevysuje trojnasobok
zivotného minima vypocitaného pre ndjomcu a osoby, ktorych prijmy sa posudzuju spolocne;
pritom mesacny prijem sa vypocita z prijmu a prislusného poétu mesiacov, pocas ktorych sa
prijem poberal

b) Ziadatel’ je z mladej rodiny; pri¢om za mlada rodinu sa povazuje rodina, v ktorej aspon jeden
z manzelov ku diiu podpisania ndjomnej zmluvy je mladsi ako 35 rokov veku a splna podmienku
prijmu podl'a bodu a)

c) ziadatel’ je ob¢an Slovenskej republiky s trvalym alebo prechodnym pobytom v obci
Slavosovce

d) ziadatel’ v Case podania ziadosti bol minimalne 1 rok pred podanim ziadosti samostatne
zarobkovo ¢innou osobou a tento stav trva, alebo mal pracovny pomer a tento trva a nie je vo
vypovednej lehote,

e) ziadatel’ nie je vd¢Sinovym vlastnikom, ndjomcom, spolo¢nym ndjomcom iného bytu,
bytového alebo rodinného domu,

f) ak je ziadatel’ ndjomcom bytu, bytového alebo rodinného domu a zaviaze sa, ze ku diu
pridelenia ndjomného bytu ukonc¢i ndjom bytu, bytového alebo rodinného domu, je tato
skutoCnost’ povazovana za splnenie podmienky uvedenej v §4 bod 1 pism. e, tohto VZN.

§5

Prijimanie a posudzovanie Ziadosti

1. Byt bude prideleny ziadatel'ovi podl'a poradovnika.

2. Ziadatelia st evidovani v poradovniku, ktory zacina cislom ,,1“ a ziadatelia st v iom zoradeni
vzostupne podl'a dditumu podania ziadosti.

3. Ziadatel’ podava pisomnu Ziadost' o uzatvorenie najomnej zmluvy v lehote uréenej v oznameni
obce spolu s pozadovanymi dokladmi.

4.7iadost sa podava v dvoch rovnopisoch . Vzor tlagiva Ziadosti si ziadatel’ bezplatne prevezme
na Obecnom urade SlavoSovce u povereného pracovnika obce.



5.Ziadatel je povinny vyplnit’ vietky pozadované idaje uvedené v tlagive Ziadosti a tuto v dvoch
rovnopisoch spolu s prilohami dorucit’ na Obecny urad Slavosovce do podatelne.

6. Pracovnik podatel'ne obecného tUradu Ziadatel'ovi potvrdi prijatie jeho ziadosti, na ktorych
vyznaci miesto a dent dorucenia ziadosti a Ciselné poradie podla evidencie.

7. Jeden rovnopis ziadosti zostava ziadatel'ovi a druhy rovnopis Ziadosti spolu s prilohami sa
zaklada do evidencie Ziadatel'ov 0 uzavretie najomnej zmluvy na nadjomny byt, ktort vedie obec.
8. K Ziadosti je potrebné dolozit”:

a) popis sucasnej bytovej situdcie a jej vyvoj za poslednych 5 rokov spolu s odovodnenim
naliehavosti bytovej potreby ziadatel’a.

b) potvrdenie o vyske prijmov

c)Cestné vyhlasenie, ze ziadatel’ (u manZelov obaja) nie si nagjomcami, spolo¢nymi najomcami
alebo vylu¢nymi vlastnikmi bytu alebo rodinného domu

d)stihlas Ziadatel'a so spracovanim osobnych udajov zmysle zakona ¢.428/2002 Z.z. o ochrane
osobnych udajov v zneni neskorsich pravnych predpisov.

9. Povereny pracovnik obce po obdrzani Ziadosti podl'a odseku 1 preveri jej uplnost’ a splnenie
podmienok pre najom najomného bytu.

10. Ak Ziadatel’ splna podmienky podl'a §4 obec ho zaradi do zoznamu ziadatel'ov.

11. Ak je ziadost’ nespravne vyplnena alebo netplna, obec vyzve Ziadatel'a na doplnenie ziadosti,
pricom mu urci lehotu na doplnenie.

12. Ak Ziadatel’ nespiiia aspon jednu podmienku na ndjom ndjomného bytu alebo ak Ziadatel

v urcenej lehote nedoplni ziadost’ o chybajuce tdaje v stilade s poziadavkou obce, obec ziadost’
do zoznamu ziadatel'ov nezaradi.

13. Oznamenie o zaradeni alebo nezaradeni ziadatel'a do zoznamu ziadatel'ov zaSle obec
ziadatel'ovi do 30 dni odo dia dorucenia tiplnej ziadosti .Sucasne s ozndmenim o zaradeni
ziadatel'a do zoznamu ziadatel'ov zasle obec ziadatel'ovi platné znenie tohto VZN.

14. Ziadatel pred uzavretim najomnej zmluvy zlozi finanénti zabezpeku za uZivanie bytu, ktora je
vo vyske trojmesa¢ného najmu prenajimaného bytu, pricom lehota na zlozenie

finan¢nej zabezpeky najjomcom nebude dlhsia ako 30 kalendarnych dni pred podpisanim
najomnej zmluvy. Finan¢na zaruka bude zac¢tovana po ukonceni najmu.

Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo nevyberat’ financnll zdbezpeku v pripade, Ze ndjomca si
odpracoval vopred dohodnuty ¢as na vystavbe bytov.

15. Ziadatel’, ktory uvedie nepravdivé udaje, udaje sfalsuje, nedostavi sa k podpisu najomnej
zmluvy alebo nezlozi finan¢nu zaruku vyradi sa z poradovnika.

16. Podané Ziadosti prerokuje komisia obecného zastupitel'stva vytvorena na tento ucel.

17. Komisia na zaklade predlozenych dokladov a v stlade s podmienkami podl'a §4 vypractiva a
predkladd obecnému zastupitel'stvu navrh na pridelenie najomného bytu.

18. Po uspokojeni ziadatel'ov komisia prerokuje za predpokladu existencie neobsadenych
najomnych bytov tych ziadatel'ov, ktori splnili kritéria § 4 tohto VZN a nemali

pred podanim ziadosti alebo v ¢ase podania ziadosti trvaly alebo prechodny pobyt v obci
SlavoSovce. Tymto ziadatel'om Vv pocte zodpovedajucom vol'nym ndjomnych bytov

odporuci schvalit’ ziadosti obecnym zastupitel’'stvom.

19. Mimo poradovnika je mozné uzavriet’ ngjomnti zmluvu na byt pri splneni asponi jednej

z tychto podmienok :

a) byt bude prideleny v zmysle §3 bod.8 tohto VZN

b) uchadzac prisiel o byvanie v dosledku zivelnej pohromy

¢) uchadzac spliiujaci podmienky § 4 sa zaviaze uhradit’ najjomné za najomcu, ktorému bola dana
vypoved v zmysle § 711 Ob¢ianskeho zdkonnika .

§6
Najomny vzt'ah

1. Pri uzatvérani zmluvy o najme bytu obec dodrzi podmienky ustanovené v § 12 zdkona NR SR
¢. 443/2010 Zb. o dotaciach na rozvoj byvania a 0 socidlnom byvani v zneni neskorSich predpisov
2.Najomnt zmluvu so ziadatelom uzatvara Statutdrny zastupca obce na zéklade uznesenia



obecného zastupitel'stva, ktorym bol najom schvaleny.

3. V ngjomnych bytoch posudzovanych podl'a tohto VZN nemozno:

a) prihlasit’ na trvaly pobyt in1 osobu ako najomcu , manzelku (manzela) a ich deti zijuce

s nimi v spolo¢nej doméacnosti,

b) realizovat’ podnajom bytu alebo prevod vlastnickych prav,

¢) realizovat’ prechod najmu v zmysle §706 Obc¢ianskeho zakonnika.

4. Najomca najomného bytu nema narok na pridelenie ndhradného bytu, alebo inej bytovej
nahrady pri ukonceni najmu z akéhokol'vek dovodu.

5. K terminu ukon¢enia najmu je najomca povinny byt uvol'nit’ a odovzdat’ ho v stave
primeranom dobe uzivania, pricom nesie zodpovednost’ za sposobené skody.

6. Vymena bytu je mozna na zaklade Ziadosti najomcu so stthlasom obecného zastupitel'stva.
Najomca mdze poziadat’ o vymenu bytu maximalne 1-krat pocas trvania najomného vztahu.

7. Podpisom najomnej zmluvy ndjomcea vyjadri suhlas s podmienkami stanovenymi tymto VZN a
s vypratanim na miesto uréené prenajimatel'om v pripade, ak sa po ukonceni najmu z
akéhokol'vek dovodu ndjomca sam dobrovolne z ndjomného bytu nevyst'ahuje. V pripade, ak sa
najomca k terminu ukoncenia ndjomnej zmluvy z ndjomného bytu neodst’ahuje, prenajimatel’
zabezpeci vypratanie najomného bytu na naklady najomcu na miesto ur¢ené prenajimatel’'om.

§7

Néajomné

1. Za uzivanie bytu v bytovom dome je najomca povinny platit’ ndjomné a cenu sluzieb
poskytovanych s uzivanim bytu v lehotach a spésobom dojednanych v najomnej zmluve.
2. Pri vypocte ndjomného za uzivanie bytu v bytovom dome je prenajimatel’ povinny dodrzat’
postup podl'a Opatrenia Ministerstva financii SR o regulécii cien najmu bytov v zneni neskorsich
predpisov tak, ze ndjomné za kalendarny rok je najviac 5% z obstaravacej ceny bytu.
3. Pri vypocte ceny sluzieb poskytovanych s uzivanim bytu sa postupuje podrla platnych
cenovych predpisov.
4. Splatnost’ najjomného a ihrad za plnenia poskytované s uzivanim bytu je mesac¢ne vzdy
do 20. dia bezného mesiaca.

§8

Zanik najmu

1. Uplynutim doby najmu, ak nebola tato doba podl'a tohto VZN predlzena.

2. Pisomnou dohodou medzi prenajimatel'om a najomcom.

3. Pisomnou vypoved’ou najomcu. Ngjom bytu sa skonéi uplynutim posledného dia mesiaca
nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved’ dorucena prenajimatel’ovi.

4. So suhlasom obecného zastupitel'stva a so suhlasom starostu obce pisomnou vypovedou
najmu prenajimatel’om, ak najomca:

a) nespina podmienky tohto VZN,

b) alebo hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajuce z najmu bytu, najma tym, ze nezaplatil
v¢as najomné alebo thrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu za ¢as dlhsi ako 3
mesiace,

c) alebo ten, kto s nim byva v spolo¢nej domacnosti, napriek pisomnej vystrahe hrubo
poskodzuje prenajaty byt a jeho prislusenstvo, spolo¢né priestory a spolo¢né zariadenia

v dome,

d) alebo vyuziva prenajaty byt bez sthlasu vlastnika na in¢ ucely ako na byvanie, alebo ak
najomca, alebo ten, kto s nim byva, stustavne porusuje pokojné byvanie ostatnych najomcov,
ohrozuje bezpec¢nost, alebo porusuje dobré mravy v dome,

e) alebo neuziva byt bez vaznych dovodov

f) alebo bez suhlasu vlastnika bytu ubytuje v predmetnom byte iné osoby, ktoré nie st
vedené na evidencnom liste k tomuto bytu.

5. Ngjom bytu sa kon¢i poslednym diiom mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola
Vypoved dorucena najomcovi. Za daitum dorucenia zasielky o vypovedi sa povazuje posledny



deni moznosti vyzdvihnutia uvedenej zasielky ur¢enej prislusnym doruc¢ovacim tradom.

§9
ZavereCné ustanovenia

1. Obecné zastupitel'stvo v Slavosovciach sa uznieslo na tomto VZN dia 09.12.2011 uznesenim ¢.
67/01/2012.

2.Podmienky ur€ené tymto VZN su neoddelitefnou su€astou najomnej zmluvy.

V Slavosovciach, 09.12.2011

Ing. Stefan Bastak, v.r.
starosta obce



