Zmluva 0 najme bytu

podla ustanovenia § 685 a nasl. Ob¢ianskeho zakonnika a § 12 zakona ¢. 443/2010 Z.z. o dotaciach na
rozvoj byvania a socidlnom byvani

CL1
Zmluvné strany

Prenajimatel’: Obec Slavosovce
(a zaroven vlastnik)  zastupena: Ing. Angelou Kolesarovou, starostkou obce
Sidlo: SlavoSovce 113, 049 36
1CO: 00328847
Bankové spojenie: VUB, a.s. RoZiiava
¢. uctu IBAN: SK68 0200 0000 0000 2822 0582
¢. telefonu: 058/7882600 — 02

( d’alej len prenajimatel’)

Najomca: Meno a priezvisko: Nikola Karalova
Rodné meno:
Trvale bytom: Slavosovce 538
Narodena:
CLII

Predmet zmluvy

1. Predmetom tejto zmluvy je ngjom 1-izbového bytu € 7 0 vymere 30,32 m? nachadzajiceho
sa na L. poschodi bytového domu v Slavosovciach stp.¢. 553. (dalej len byt)

2. N4jom bytu sa riadi ustanoveniami Z. €. 40/1964 - Ob¢. zakonnika, Z.¢. 443/2010 —
0 dotaciach na rozvoj byvania a socialnom byvani v zneni neskorsich predpisov, platnym
VZN obce, platnymi cenovymi predpismi vztahujicimi sa na njom bytu, na najomné a na
sluzby spojené s uzivanim bytu a touto najomnou zmluvou.

3. Zoznam d’alSich 0s6b tvoriacich domacnost’ ndjomcu:

Meno a priezvisko datum narodenia

1. Nikola Ruszoova
2. Milan Ruszé
3. Milan Ruszo
4, René Ruszo
CL 111
Popis bytu

1. Byt sa nachadza na 1. poschodi. Ide o 1-izbovy byt s prislusenstvom. Prislusenstvo bytu
tvori kuchyna, izba, predsienn, WC s umyvadlom a kachle na tuhé palivo.

2. Sucast’'ou bytu st rozvody elektrickej instalacie od elektromeru, rozvody SV, rozvody
kanalizacie od zvislych rozvodov a K nim prislusné zariad’ovacie predmety.

3. Celkova vymera podlahovej plochy bytu vratane prislusenstva je 30,32 m?.



CL 1V
Cena a platobné podmienky

. Vyska najomného za byt, ktory je predmetom zmluvy je urc¢ena podl'a § 2 Opatrenia Ministerstva
financii Slovenskej republiky ¢. 01/R/2008 zo dia 23. aprila 2008 o regulacii cien najmu bytov
Vv zneni neskorSich zmien a doplnkov a v stlade s rozhodnutim obecného zastupitel'stva.
Zmena vysky ndjomného nie je zmenou zmluvnych podmienok. Obec 0znami najomcovi zmenu vysky
najomného a mesiac od ktorého zmena nastane po rozhodnuti obecného zastupitel'stva o zmene.

. N4jomca sa zavizuje prenajimatelovi platit’ pravidelne mesac¢ne ndjomné a zalohy na sluzby spojené
S uzivanim bytu, podl'a mesa¢ného zalohového predpisu, ktory je neoddelite'nou sucast’ou tejto zmluvy
a tvori prilohu €. 1. mesacne vzdy do 25. dila bezného mesiaca.
Predpis ndjomného a sluzieb spojenych s byvanim je mozné uhradit’ bankovym prevodom na ucet
IBAN: SK68 0200 0000 0000 2822 0582 alebo do pokladne obce Slavosovce.

. Skuto¢na vyska cien a celkovych preddavkov za jednotlivé sluzby sa zictuje vzdy po uplynuti
kalendarneho roka, najneskor do 31.05. prislusného roka.

. Preplatky a nedoplatky vzniknuté pri vytétovani sluzieb su splatné v predpisanych lehotach.

. Ngjomca je povinny v pripade, ak ndjomné a zalohy na sluzby spojené s najmom bytu nezaplati ani
do 5 dni po ich splatnosti, uhradit’ prenajimatel’ovi urok z omeSkania (vo vyske 0,05% za kazdy
deti omeskania) a to podla § 3 nariadenia vlady SR ¢. 87/1995 Z.z., ktorym sa vykonavaju niektoré
ustanovenia Obc¢ianskeho zakonnika v platnom zneni. V pripade, ze najomné a ostatné tthrady
nebudu zaplatené ani do konca mesiaca, bude to povazované za hrubé porusenie najomnej zmluvy.

. Najomca sa zavizuje pri podpise najomnej zmluvy zaplatit’ finanéni zabezpeku vo vyske
3- mesa¢ného najomného a sluZieb spojenych s uZivanim bytu, vkladom do pokladne OcU,
postovou poukézkou alebo bankovym prevodom na ucet IBAN: SK68 0200 0000 0000 2822 0582
S tym, Ze po ukonceni najomnej zmluvy mu bude finan¢na zabezpeka vratend v pripade, Ze
najomca voci prenajimatelovi bude mat splnené vsetky zavizky suvisiace s najmom.
V opacnom pripade prenajimatel’ pouzije finanént zabezpeku na splatky dlzného najomného
a platieb za sluzby spojené s uzivanim bytu.

. Zmluvné strany beru na vedomie, ze sposob vypoctu najomného, poplatkov za sluzby spojené
s uzivanim bytu, spdsob ich platenia a pripady, v ktorych je prenajimatel’ opravneny jednostranne
zvysit najomné a poplatky za sluzby spojené s uzivanim bytu a zmenit’ d’alSie podmienky najomne;j
zmluvy, ustanovi osobitny pravny predpis ( § 696 ods. 1 zak.)

CLV
Prava a povinnosti zmluvnych stran
Najomca sa zavazuje:
1.1. podla § 689 Obcianskeho zakonnika uzivat byt a zariadenie bytu riadne a riadne pozivat plnenia,
ktorych poskytovanie je spojené s najmom bytu
1.2. hradit pripadny nedoplatok vzniknuty pri vyuctovani zaloh a nakladov za sluzby spojeni
S uzivanim bytu,
1.3. vykonavat beznu udrzbu a drobné opravy bytu na vlastné trovy vratane hygienickej mal'by,
1.4. re§pektovat’ zmenu v tvorbe ceny podl'a zmien pravnych predpisov, cenovych vymerov,
vSeobecnych nariadeni obce,
1.5. prenajimatel'ovi umoznit’ vykon jeho prava kontroly a udrzby, obsadenosti bytu priamo v byte
najomcu,
1.6. po zaniku najmu bytu byt vypratat’ a odovzdat’ prenajimatelovi so vSetkym vybavenim
a technickym zariadenim v stave, v akom ich prevzal na zédklade protokolu o prevzati bytu
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie pri riadnom uZivani a tdrzbe.



1.7. umoznit prenajimatel’ovi vykonat’ kontrolné odpocty vodomerov. V pripade, Ze najomca
prenajimatel’ovi neumozni odpocet alebo montdz vodomerov, uhradi prenajimatelovi najvyssiu
uétovni spotrebu vody v porovnatelnom byte domu s 20%-nou sankciou.

1.8. nevykonavat’ stavebné Gpravy ani iné podstatné zmeny v byte bez stthlasu prenajimatel’a a to ani
na svoje naklady (§694 Obc. zék.). Obe strany beru na vedomie, Ze opravnenie prenajimatel’a na
vykon stavebnych prac, resp. inych podstatnych zmien v byte je viazané na suhlas najomcu, ktory
ho méze odmietnut’ len z vaznych dovodov. Ak vSak prenajimatel’ bude vykonavat Gpravy
na prikaz prislusného organu $tatnej spravy, je najomca povinny ich vykonanie umoznit’, inak
zodpoveda za Skodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti vznikla (§695 Obc¢. zak.).

1.9. uzivat predmet zmluvy vylu¢ne na byvanie a neprenechat’ ho ( ani jeho ¢ast’) do podnajmu inym
osobam.

2. Najomca je opravneny:

2.1. ziadat’ ucast’ prenajimatel’a na domovych zasadnutiach, pozadovat akékol'vek vysvetlenia
ohl'adne najmu bytu.

3. Prenajimatel sa zavizuje:

3.1. udrziavat’ prenajaty byt v stave sposobilom na riadne byvanie okrem beznej udrzby, ktoru si
najomca vykonava resp. hradi sam

3.2. po kompenzacii vzajomnych pohl'adavok uhradit’ pripadny preplatok vzniknuty pri vytuctovani
zaloh a nakladov za sluzby spojené s uzivanim bytu

3.3. zucastiovat’ sa na poziadanie domového dovernika domovych zasadnuti.

4. Prenajimatel je opravneny:

4.1. vstupovat’ do bytu najomcu kedykol'vek za u¢elom spresnenia idajov dolezitych pre vypocet cien
sluzieb a najomného, vykonania udrzby bytu a kontroly po¢tu spolubyvajticich oséb v byte

4.2. pytat’ sa najomcu priamo na dolezité udaje spojené s uzivanim bytu

4.3. v pripade omeskania so zaplatenim najomného v dohodnutom termine, podl’a ¢l. IV. bodu 2 tejto
zmluvy a rovnako v pripade poskodenia bytu nad ramec bezného opotrebenia zabezpecit’
zaplatenie dlznej sumy prostrednictvom vlastnika predmetu zmluvy, ktorym je obec SlavoSovce
a to z finan¢nej zabezpeky, ktort najomca zaplatil vlastnikovi predmetu zmluvy v zmysle
Vseobecne zavizného nariadenia obce SlavoSovce a to len po ukonceni ndjomného pomeru na
predmetny byt.

CL VI
Odstipenie od zmluvy

Néjomca berie na vedomie pravo prenajimatela na odstiipenie od najomnej zmluvy ak napriek jeho
pisomnej vystrahe bude prenajaty byt uzivat’, resp. trpiet’ jeho uzivanie takym spésobom, Ze
prenajimatel’ovi vznika Skoda alebo Ze mu hrozi zna¢na skoda (§ 679 ods. 3 veta prva Ob¢. zak.).

CL vl
Doba najmu a skoncenie najmu bytu

1. Najomna zmluva bola uzavreta na zaklade VZN obce SlavoSovce o podmienkach pridel'ovania bytov
uréenych pre obyvatel'ov obce SlavoSovce na dobu urciti

od 01.01.2025 — do 31.12.2025

Po skonéeni doby najmu sa ndgjomny vztah moze predizit na dobu uréiti 1 rok za podmienky, ak
najomca nema ziadny zavizok voci prenajimatel'ovi a to najma na najomnom a sluzbach
spojenych s uzivanim nadjomného bytu, za daiové nedoplatky a ak splia podmienky ,,VZN obce



SlavoSovce o podmienkach pridelovania bytov ur¢enych pre obyvatel'ov obce Slavosovce
Postavenych s podporou statu* a zdkona ¢. 443/2010 Z.z.

Skoncenie najmu bytu sa riadi ustanoveniami Obc¢ianskeho zakonnika v plnom zneni.
N4jom zanikne:
a) uplynutim doby na ktort bol dojednany
b) pisomnou dohodou
€) pisomnou vypoved'ou zo strany prenajimatel’a. Vypoved musi byt doru¢ena druhej zmluvne;j
strane. V pripade vypovede tejto zmluvy sa ndjom bytu kon¢i uplynutim vypovednej doby,
ktora je tri mesiace a zacina plynut’ od prvého dita mesiaca nasledujiuceho po mesiaci,
v ktorom bola vypoved prenajimatel’a doru¢ena najomcovi.
Ustanovenia §-u 703 az 708 Obcianskeho zdkonnika pre predmetny byt neplatia.

Pri nedodrzani najomnych podmienok uvedenych v tejto zmluve prenajimatel nie je povinny
poskytnat’ ngjomcovi nahradny byt a toto si najomca v plnej miere uvedomuje a preto sthlasi
so zmluvou v plnom rozsahu bez pripomienok.

Cl. VIII
Zaverecné ustanovenia

Vztahy, ktoré nie st upravené touto zmluvou sa riadia ustanoveniami Obc¢ianskeho zakonnika.

Tuato zmluvu je mozné menit’ a dopliiat’ na zéklade dohody zmluvnych stran a to vo forme
pisomnych dodatkov k tejto zmluve.

Zmluva sa vyhotovuje v 2 vyhotoveniach, z ktorych ma kazdé povahu rovnopisu. Jedno vyhotovenie
dostane najomca a jedno vyhotovenie prenajimatel’.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze zmluvu uzatvorili slobodne a vazne, uréite a zrozumitel'ne, nie v tiesni,

a Ze je napisana podl'a ich skuto¢nej vole a na znak suhlasu ju podpisuju.

Tato zmluva nadobuda platnost’ ditom jej podpisania a u¢innost’ diiom nasledujicim po jej zverejneni
na webovom portali prenajimatel’a a v centralnom registri zmluv.

Néjomca Prenajimatel’

V SlavoSovciach, dia 22.01.2025 V SlavoSovciach, dina 22.01.2025

Nikola Karalova Ing. Angela Kolesarova
starostka obce



Obecny urad SlavoSovce, 049 36 SlavoSovcell3 Priloha ¢&. 1

Mesacny zalohovy predpis platieb Platny od: 01.01.2025
Cislo bytu: 7 Adresa: SlavoSovce 553

Pocet 0s6b : 5

Pocet izieb 01 Nikola Karalova

Podlahova plocha bytu: : 30,32 m?

049 36 SlavosSovce 553

A. Pevné platby

O N =] T .o T o 1< USSR 36,99 €
2. TVOrba fONAU OPFraAV: ...eiiiiiiiee et ee e e aree e e e 5,00 €
3. POPIAtOK NA SPraAVU: c.evviie ittt e e e e e e e enaeas 3,00 €

Spolu A: 44,99 €

B. Vyuctovatelné sluzby

1.VOdN€ @ StOCNE SV oottt e e e e e 7,67 €

2. PoPIatok TKO (3 0SODY)..ccuieiieieeiieeeiieeeiee et ettt esve e st rae e sere e e earee s 7,34 €
Spolu B: 15,01 €

Mesaény zalohovy predpis spolu (A+B): 60,00 €

Tento mesa¢ny predpis za najomné a sluzby spojené s uzivanim bytu, tvori neoddelite'na sucast’ uzavretej
najomnej zmluvy.

Strankové hodiny: Telefon:  058/7882601

Pondelok 8,00-12,30 13,00- 15,30 Vybavuje: Galina Smadova

Utorok Nestrankovy defi

Streda 8,00-12,30 13,00-15,30 Bankové spojenie

Stvrtok 8,00 -12,30 13,00 - 15,00 VUB, a.s. RoZfiava

Piatok 8,00 — 11,00 IBAN: SK68 0200 0000 0000 2822 0582

Datum: 22.01.2025

Galina Sméadova
referent



